Mehr Leistung. Mehr Vortelle. Fur Sie.




Unsere Standorte im Filialgeschaft

. Monchengladbach Unser Niederlassungsnetz erstreckt sich innerhalb des
Stadtgebietes von Ménchengladbach tUber Rheydt,
Korschenbroich Giesenkirchen und dariber hinaus bis nach

Korschenbroich. Wir sind mit unseren modernen
Geschaéftsstellen ganz nah am Kunden.

Standorte

1. Monchengladbach

2. Rheydt

3. Giesenkirchen

4. Korschenbroich-Zentrum
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Wichtige Etappen

1922 der Unternehmensgeschichte
Grindung
Kreisbank Gladbach AG
in M.Gladbach
|
1941 1985
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1972 2003
Die Gladbacher Bank Aktien sind schon seit Wechsel vom Bundesverband Fusion mit der
Generationen in fester Hand und werden im des privaten Bankgewerbes in Volksbank Rheydt eG
Wesentllchen nur innerhalb von Familien den Bundesverband der Deutschen
tbertragen.

Volksbanken und Raiffeisenbanken
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Kernkompetenzen

Bilanzsumme: 729. Mio. Euro
Mitarbeiter: 148
Kunden: ca. 25.000

- A/ Gladbacher Bank



Baufinanzierung im Vermittlergeschaft

* Erstklassige Referenzen

* Seit Uber 30 Jahren im Vermittlungsgeschaft tatig

* Uberregionale Baufinanzierung

* Schnelle Entscheidung

* Individuelle Finanzierungslésungen

e Kundenschutz

* Technische Anbindung tber das B2B-Tools: Baufi-Smart
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Unser Geschaftsgebiet
far Vermittler...

....wir finanzieren bundesweit

Prognos Zukunftsatlas

Regionen und ihre Zukunftschancen

Stadt/Landkrels Stadt/ Landkrets Stadt/Landhreis

beste Chancen 4 leichte Chancen 6 leichte Risiken
B2 schr hohe Chancen 5  ausgeglichene ~ 7 hoheRisiken
I hohe Chancen Chancen/Risiken I setir hohe Risiken



Unsere Produkte Uber Baufi-Smart

Annuitatendarlehen

Forward Darlehen
Zwischenfinanzierung (stand alone méglich)
KfW Darlehen 153/124

Unsere Produkte auf Einzelanfrage

* Modernisierungsdarlehen
~* Nachrangdarlehen
e KfW Darlehen — weitere Programme fur Bauen & Wohnen




Bisf‘_ﬁirige Xagale Beleihungsauslaufe
Neubauten Kauf Forward
90 % vom Beleihungswert  80% vom Beleihungswert 80 % vom Beleihungswert

M, Bausteine

Annuitatendarlehen + KfW  Annuitatendarlehen + KfW  Annuitatendarlehen




Gestaltungsmaoglichkeiten Baufi-Smart

Finanzierung: 100% Gestehungskosten Neubau

Fin an_zi:el:iarf : Ggsamtka_gﬂq!bedaﬁf '434.000 €

Viofur =oll des-Darlehen verwendet werden?

Kauf {Neut_sau vom Bautrdger) |Z|

Kosten Kosten: 434.000€
Kaufpreis Anzahl Teilzahiungen Grunderwerbsteger (4
400:00[]"5' 6,5 % 26.000%

Meobillarkosten Netargebdhren

£ 2% a.000=
Sonstige Kosten i Wakiergzbihrsn

£ = % €
Gesamikosien Bavon bereits beglichens Kosten
434 000 € €

Eingesetztes Eigenkapital, Vermogen und Drittdariehen Eingesetzles Kapital (L

Eigenleistungen Geplante Eigenleistungen 0€

Wird Arbeitin Eigenieistung erbrachi?

lja @ nein
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Finanzierungsbeispiele

Neubauten Kauf Forward
max. 100% Gestehungskosten 100% Kaufpreis

Bausteinkombinationen

Annuitatendarlehen Annuitatendarlehen Annuitatendarlehen

Plus externes Darlehen Plus externes Darlehen Plus externes Darlehen

e KfW 153/ 124 o KfW 124 oder weitere * Modernisierungsdarlehen
* Nachrangdarlehen  Nachrangdarlehen

* Modernisierungsdarlehen

Voraussetzung

* Finanzierung von naturlichen Personen mit Einkiinften aus nichtselbststandiger
Tatigkeit

* Volltilgung bis Rentenbeginn aus KDF mdglich

* Objektbaujahr ab 1980

* Kkeine strukturschwachen Lagen laut Prognos-Atlas
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Produktdetalls

* Annuitatendarlehen / Forward Darlehen

* Nachrangdarlehen ftr wohnwirtschaftliche Objekte
* Modernisierungsdarlehen

e Zwischenfinanzierungen

- Al (ladbacher Bank



Annuitatendarlehen / Forward Darlehen

* Annuitatendarlehen: Zinsbindung 5 — 30 Jahre
* Forwarddarlehen: Zinsbindung 8- 30 Jahre
e Darlehenshthe 100. TE — 750. TE darUber hinaus Anfrage Investorenabteilung
* Tilgung mind. 1% - je nach Objektalter oder Antragsteller hohere Tilgung erforderlich
* Tilgungsbeginn:
— Neubauten: 12 Monate nach Vertragsdruck
— Bestandsobjekte: 4 Monate nach Vertragserstellung
* Bereitstellungzinsen: Neubauten 12 Monate / Bestandsobjekte 3 Monate
* Tilgungssatzwechsel: 3x kostenfrei zwischen 1-5 %
* Sondertilgung: 5% oder 10% ab dem 6. Jahr

* Auf Einzelanfrage: 100% Sondertilgung ab den 4. Jahr bei 10jahriger Zinsbindung 0,25%
Zinsaufschlag einmalig
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Nachrangdarlehen fur wohnwirtschaftliche Objekte

Nachrangdarlehen > 80 % Beleihung bis maximal 100% des Kaufpreises/Gestehungskosten
keine Provision

* Zinsbindung 5 - 10 Jahre

* Laufzeit max. 10 Jahre Volltilgung

* Betrag : ab 20.000 Euro bis 50.000 Euro

* Bereitstellungszinsen Kauf 3 Monate

* Bereitstellungszinsen Neubau 9 Monate

* Sondertilgung zwischen 5-15% des Ursprungsdarlehensbetrages

* Darlehensnehmer = natiirliche Personen, deren Haupteinktinfte nicht aus freiberuflicher
und gewerblicher Tatigkeit flie3en.

* indikativer Sollzinssatz: 3,45% - freibleibend nach Einzelabsprache
* Absicherung uber Briefgrundschulden im Rahmen der Gesamtfinanzierungssumme

e Kann vom Kunden auch direkt bei uns beantragt werden im Rahmen einer mdglichen
Nachfinanzierung
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Modernisierungsdarlehen

* keine Provision

* Nutzung fir Modernisierungen ohne Verwendungsnachweis

* ohne grundbuchliche Absicherung

* Laufzeit max. 10 Jahre Volltilgung

* Betrag : ab 15.000 Euro bis 50.000 Euro

* Ampelbasierte Entscheidung nur fir Darlehensnehmer, die nicht freiberuflich u. gewerblich tatig sind.
* Fester Auszahlungstermin

e Sondertilgung nach den gesetzlichen Bestimmungen

* indikativer Sollzinssatz: 3,30% - freibleibend nach Einzelabsprache

e Kann vom Kunden auch direkt bei uns beantragt werden im Rahmen einer mdglichen
Nachfinanzierung bei Neubauten

- A/ Gladbacher Bank



Zwischenfinanzierungen

Annuitatendarlehen mit verschobener Tilgung z.B. ein Monat vor Ablauf der Zinsbindung.
Verwendungszweck: Zwischenfinanzierung Verkaufserlos, falliges Guthaben
Stand-alone mdglich

indikative Konditionen

* Zinsbindung 2 Jahre (24 Monate) fest

* Zinssatz 2,59% Soll

* Keine Bearbeitungsgebuhr

* Tilgung 1% ab dem 23. Monat

* Jederzeitige, kostenfrei Ruckflihrung ab dem 6. Monat
¢ Keine Bereitstellungszinsen

¢ vorfinanziertes Eigenkapital im Rahmen der Zwischenfinanzierung muss vor weiteren
Fremdkapital eingesetzt werden.

- Al (ladbacher Bank



Obijekte

* EFH, DHH, ETW, ZFH (Mietansatz nur, wenn zwei abgeschlossene Wohneinheiten)

* MFH wohnwirtschaftliche Vermietung mit max. 30% Gewerbeflache

* Mindestwohnflache: 45 gm - keine moblierten Appartments | Ferienimmobilien

e Keine Erbbaurechte

* Keine landwirtschaftlichen Anwesen oder Objekte in Aul3enbereichen / Gewerbegebieten
* Objekte alter als 40 Jahre mit Nachweis der erfolgten Modernisierungen

* Keine wertmindernden vorrangigen Vorlasten in Abt Il (z.B. Bergschadenverzicht,
Wohnrechte, Riuckauflassungen)

* Vorlasten in Abt Il wenn das Darlehen grésser der Vorlast ist und mit Vorlast innerhalb
von 60% Beleihung liegt (Abtretung Ruckgewéahranspriiche
+Einmalvalutierungserklarung)

* Eigenleistung bei Neubauten maximal 25.0 TE
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Personen | Bonitat

e Es werden max. 2 Darlehensnehmer finanziert

* Finanzierung von natirlichen Personen mit Einkiinften aus nichtselbstandiger Tatigkeit
(Mind. 6 Monate beschaétftigt, befristet oder in Probezeit auf Einzelanfrage moglich

* Finanzierung von Selbstandigen oder / Freiberuflern , wenn mind. 3 Jahre selbstandig und
Uberschuss mind. 500.0 Euro p. M.

* Kein negativer Schufa-Eintrag
* Kindergeld bis 16. Lebensjahr
¢ Keine Anrechnung von Unterhaltszahlungen (Kindes- oder Ehegattenunterhalt)

* Darlehensnehmer élter 65 Jahre nur wenn aus freien liquiden Vermégen die Darlehen
getilgt werden kdnnen oder Tilgung innerhalb der Lebenserwartung maoglich ist.
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Wohnimmobilienkreditrichtlinie - Anforderungen an die
Kreditwirdigkeitsprufung

Seit Inkraftreten der WIKR am 21.3.2016 darf eine Bank einen Immobiliar-Verbraucherdarlehen
bekanntermassen nur dann abschliessen, wenn wahrscheinlich ist, dass der Darlehnsnehmer
seinen Verpflichtungen vertragsgemal nachkommen wird.

Finanzierungen, die dies erflllen sind fur unser Haus, wenn z.B. folgende Kriterien positiv
festgestellt werden kdnnen:

* Erlése aus sonstigen liquiden Vermogenswerten (nicht das eigengenutzte EFH) kbnnen nach
Abzug der bestehenden Verbindlichkeiten zur Tilgung des Kredites eingesetzt werden.
(Vermbgen muss belegt werden )

* Das Darlehen ist bei Renteneintritt im Rahmen der Festzinsschreibung voll getilgt

* Restschuld nach Festzinsablauf und Erreichung des Renteneintrittsalter ist < 10% des
Beleihungswertes.

Wenn diese Kriterien nicht vorliegen, prufen wir den Antrag nach weiteren hausinternen Kriterien
(z.B. Rating, Verschuldungskapazitat, zweite Haushaltsrechnung unter Beriicksichtigung der
Alterseinkinfte). Eine Ablehnung des Antrags behalten wir uns aufgrund der so ermittelten
Ergebnisse trotz systemseitig "griner Ampel" vor.
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Antragstellung

Fallauswahl Uber das System
Konditionsreservierung 2 Tage
Vollstandige Unterlagen missen 3 Bankarbeitstage nach Fallauswahl bei uns im Haus postalisch

vorliegen

Bei Eingang der vollstandigen Unterlagen im Haus 1 Bankarbeitstag Bearbeitung
* Bonitats- und Objektunterlagen

e Selbstauskunft im Original

* Vermittler VVI

* Datenvermittlungsvertrag

zuruckgestellte Antrage z.B. wegen fehlender Unterlagen sind bei Nachreichung nicht priorisiert -
derzeit ca. 2 - 3 Bankarbeitstage - Kondition freibleibend

Vertragsversand

Vertragsversand der zugesagten Finanzierung innerhalb von 4 Bankarbeitstagen an die Kunden /
Vertragskopie wird im Portal hinterlegt

Videolegitimation fur die Kunden mdglich
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