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ZGM - Finanzierungsmodell im Uberblick (1/4)

Commerzbank - Intelligente Lésungen fUr individuelle BeduUrfnisse

Wie wiinschen sich Ihre Kunden eine maRgeschneiderte Immobilienfinanzierung?

®  Sicherung historisch niedriger Zinsen moglichst flir Gesamtdarlehenslaufzeit

®  Nachhaltige Planbarkeit der monatlichen Belastung, am besten eine konstante monatliche
Rate bis zur vollstandigen Rickzahlung des Darlehens

|

Maximale Flexibilitat durch jederzeitige, beliebig hohe Sondertilgungen ohne
Kindigungsfristen oder Vorfalligkeitsentschadigungen

lhre Losung: das ZinsGarantieModell (ZGM) der Commerzbank
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ZGM - Finanzierungsmodell im Uberblick (2/4)

Commerzbank - Intelligente Lésungen fUr individuelle BeduUrfnisse

Der Fokus dieses Modells liegt auf der Kontinuitat der monatlichen Rate bei maximaler Flexibilitat
und nachhaltiger Zinssicherheit

" Wie gehtdas?
®  Vorfinanzierung eines neu abzuschlieRenden BSV in Kombination mit einem

Volltilgerdarlehen in ,Phase 1“ der Finanzierung. Hier schlielt sich nach Zuteilung das
Bauspardarlehen an (Phase 2¢)

Anders als bei der klassischen Bausparvorfinanzierung wird der BSV jedoch nicht mit
monatlichen Einzahlungen angespart. Stattdessen erfolgt die Einzahlungin notwendiger
Hohe sofort in einer Summe aus zusatzlichen Darlehensmitteln und zwar unter
Berlicksichtigung aller weiteren Kosten, wie z.B. die Abschlussgebihr des BSV

Sinnvolle Finanzierungslosungen in diesem Modell bieten sich - orientiert an Laufzeit-

und/oder Ratenwiinschen der Kunden - in den Laufzeitbereichen von 20 Jahren bis 30
Jahren an
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ZGM - Finanzierungsmodell im Uberblick (3/4)
ZinsGarantieModell in der grafischen Darstellung COMMERZBANK«‘Z

Phase 1: 1. Jahr bis 10. Jahr Phase 2: 11. Jahr bis 27. Jahr
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A - Rate Bankdarlehen "Volltilger": Feste mtl. Rate (Zinsen
und Tilgung), die in den ersten 10 Jahren zur
vollstandigen Rickzahlung des Darlehens (D) fuhrt.
B - Rate Bankdarlehen "Bauspar": Fir die Vorfinanzierung
des Bankdarlehens "Bauspar" (E + F) sind in den ersten
10 Jahren nur Zinsen zu zahlen, weitere Einzahlungen
sind nicht erforderlich.
C - Rate Bauspardarlehen: Nach 10 Jahren wird das
restliche Bankdarlehen durch das Bauspardarlehen (H)

abgeldst und mit einer monatlichen Zins-/Tilgungsrate
zuruckgefihrt.
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D - Bankdarlehen Volltilger: Dieses Darlehen wird durch eine feste
monatliche Rate (A) in den ersten 10 Jahren vollstéandig getilgt.

E - Bankdarlehen "Bauspar” (Teil 1): Dieses Darlehen finanziert den
restlichen Finanzierungsbedarf (E). Nach 10 Jahren vollstandige Ablésung
durch das Bauspardarlehen.

F - Bankdarlehen "Bauspar" (Teil 2): Dieses Darlehen finanziert die
Sofortauffillung des Bausparvertrages. Nach 10 Jahren vollstandige
Ablésung durch das Bauguthaben.

G - Bausparguthaben: Aus zusatzlichen Kreditmitteln finanziertes
Bauspar-guthaben, welches fiir die Dauer von 10 Jahren vorfinanziert wird
und anschlie3end zur sofortigen und vollstdndigen Ablésung des
Bankdarlehens "Bauspar" (F) dient.

H - Bauspardarlehen: Riickzahlung in festen monatlichen Raten auf Basis
der durch den Tarif bestimmten Zins- und Tilgungsleistungen.



ZGM - Finanzierungsmodell im Uberblick (4/4)

Commerzbank - Intelligente Lésungen fUr individuelle BeduUrfnisse

Welche Vorteile bietet das ZGM fiir Sie?

®  TOP Konditionsangebot (insbesondere durch die glinstigen Konditionen des
Volltilgerdarlehens), um im Wettbewerb durch eine individuelle Finanzierungslosung die Nase
vorne zu haben

|

Zusatzliche Provision aufgrund erhohter Darlehenssumme
B Zinssubvention fiir den Kunden (0,2%)

Losungsansatz bei knappen Bonitaten, wenn langfristige Bonitatsbetrachtung nach WIKR mit
fiktiver Annuitat von 8% nicht ausreichend (Minimierung Zinsanderungsrisiko)

Ilhr Ansprechpartner bei der Commerzbank unterstutzt Sie gerne bei der Ermittlung der Eckdaten
des Finanzierungsmodells & stellt Ihnen alle Berechnungen zur Verfligung:
®  Finanzierungsbeispiel mit verbindlicher Konditionsgestaltung

®  Detaillierte Bausparberechnung
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Finanzierungsbeispiel (1/2)

Fallkonstellation & Eckdaten des Finanzierungsmodells

" KaufETW

®  Kaufpreis T€ 350

®  KNK~T€30

®  Finanzierungsbedarf ~ T€ 300 (eingesetztes Eigenkapital T€ 80)

B Zusatzliche Mittelaufnahme T€ 96,4 fiir Soforteinzahlung BSV (Mindestsparguthaben &

Abschlussgebiihr)

® 2 Darlehensbausteine
®  Volltilger TE97
®  Tilgungsausgesetztes Darlehen T€ 299,5 gegen Wistenrot BSV (100% Unterlegung)
®  Jeweils 10 Jahre Zinsbindung

®  Zuteilungstermin BSV: 01.11.2027
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Finanzierungsbeispiel (2/2)

Finanzierungsbeispiel Commerzbank mit verbindlicher Konditionsgestaltung

Bausparanbieter: Wuestenrot Bausparkasse AG
Tarif: Tarif D/Premium 2,00%
Bausparsumme: 299.500,00 EUR

Sparphase

Sparbeginn: 01.01.2018

Woraussichtliche Anspardauer: 9 lahre und 11 Monate

Monatliche Sparrate: 0,00 EUR

Abschlussgebdhr: 2.995,00 EUR

Sonderzahlungen wahrend der Sparphase: jederzeit in beliebiger Hohe maglich
Guthabenzins p.a.: 0,10 %

Bausparguthaben bei Auszahlung:
Weitere Gebihren:

Darlehensphase

93.872,27 EUR
15,00 EUR p.a. (Kontofihrungsgebihr) zzgl. 299,50 EUR einmalig
(Variantenpreis)

Auszahlungsdatum:

Bauspardariehen:

Zins- und Tilgungsleistung monatlich:
Agio:

Darlehenslaufzeit ab Zuteilung:
Sondertilgung:

Sollzins p.a.:

Effektiver Jahreszins (PangV) ab Zuteilung:

01.12.2027

205.627,73 EUR

1.198,00 EUR.

4.112,55 EUR

17 Jahre und 4 Monate

jederzeit in beliebiger Hohe miglich
2,00 %

2,44 %

Darlehensgeber: Commerzbank Commerzbank
Darlehensbetrag: 97.000,00 EUR 299.500,00 EUR
Solizinssatz (freibleibend): 1,11 % 1,28 %
Rate: 854,41 EUR 319,47 EUR
Effektiver Jahreszins (PAngV): 1,12 % 1,41 %
Auszahlungskurs: 100,00 % 100,00 %
Sollzinsbindung: 10 Jahre 10 Jahre
Restschuld am
Sollzinsbindungsende: 0,00 EUR 299.500,00 EUR
Art der Tilgung: annuitdtisch tilgungsfrei
Tilgungsbeginn: 30.12.2017 30.12.2017
Tilgungssatz bzw. Sparrate: 9,46 % 0,00 EUR
Zahlweise: nact i chschi
Sondertilgungsméglichkeit: keine keine
Bereitstellungszinsfrei / Forward : 2 Monate 2 Monate
Bereitstellungszins danach: 0,25 % pro Monat 0,25 % pro Monat
Bearbeitungskosten: keine keine
KontofGhrungsgebihren: keine keine
Schatzkosten: keine keine
Abschlussskosten Tilg.surrogat: keine 3.294,50 EUR
Tilgungsaussetzung gegen: Bausparvertrag
Teilauszahlungszuschlige: 0 EUR 0 EUR
Zusatzvereinbarungen:
Die G trate der F ung betrégt nach rtem Tik begil tlich 1.173,88 EUR. (inkl.
Ti rate von 0,00 EUR)
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Erfassung ZGM in EUROPACE (1/10)

Daten Haushalt & Immobilie

OEUROPACE 2 OEUROPACE 2

& ANTRAGSTELLER M 'MMOBILIE §© VORHABEN % ANTRAGSTELLER JFﬁ\IMI"»‘!C}BILIE §© VORHABEN

v Haushalt 1 v Objekidaten

Antragsteller 1 Woftr soll das Dariehen verwendet werden?

Kauf v
‘' Herr ‘“Frau LUJProf. LJDr
Vorname Nachname Basisangaben
Siralia NF PLZ ort
Telefon E-Mail 23562
Art der Immobilie Grundsiicksorote Baujahr
Geburtsdatum weitere Kontaktmoglichkeiten Eigentumswehnung v m*
p Miteigentumsanteil i Anzahl der Wohneinheiten im Objekt
p d
{
StraBe Nr. BLE Ot

Bezeichnung / Nr der Wohneinheit

Wohnhaft seit
Anzahl der Vollgeschosse Bauweize

''massiv ' andere
Familienstand

Maridwer! (optional) i neu Marktwert ermitteln

Erfassung jeweils der
vollstandigen Daten zum
Haushalt und zur
Immobilie

©EUROPACE



Erfassung ZGM in EUROPACE (2/10)

Gesamtkosten & Finanzbedoarf

v Finanzbedarf Gesamtkapitalbedarf: 476.150 €

Wofir soll das Darlehen verwendet werden?

Kauf v
Kosten Kosten: 476.150 €
Kaufpreis Grunderwerbsteuer (4 .
350.000€ 6.5% 22.750€ Ermittlung
. Gesamtkosten
Mobiliarkosten | i Notargebihren
€ 2% T.000<
Sonstige Kosten 1 Maklerge
95.400€ L
Zusatzliche
Sol .cie Iﬁmob.ilie modemisiert werden? Mittelaufnahme fur
et Soforteinzahlung BSV
Gesamtkosten Davon b
476 160 € £
> Eingesetztes Eigenkapital, Vermogen und Drittdarlehen Eingesetztes Kapital: 79.650 €

Handelt es sich bei dem Verwendungszweck um ,Modernisierung (Um-/Anbau)“, so sind
beim ,Finanzbedarf“ die Modernisierungskosten zu erfassen und unter ,,Sonstige
Kosten“ die zusatzliche Mittelaufnahme fur die Soforteinzahlung.

Ansonsten sind alle weiteren Schritte analog einem Kauf.
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Erfassung ZGM in EUROPACE (3/10)

Finanzierungswunsch

v Finanzierungswunsch Noch benétigte Darlehen: 396.500 €

Finanzierungsbaustein hinzufigen -

Anlage Volltilger- &

tlgungsausgesetates

Finanzierungsbaustein hinzufigen « Darlehen

Baudarlehen
Annuitatendarlehen

Volltilger Annu
Endfilliges Darlehen

KA
v Finanzierungswunsch Noch bendtigte Darlehen: 0 €
Annuitédtendarlehen Darlehensbetrag Zinsbindung Tilgungswunsch Sondertilgung Bereitsiellungszinsireie Zeit Provision
97.000€ 10 Jahre Volltilger « 0% 2Monat(e) 1% L]

Annuitédtendarlehen Darlehensbetrag Zinsbindung Tilgungswunsch Sondertilgung Bereitsiellungszinsireie Zeit Provision

299500€ 10 Jahre Ausgesetzt (berechnet) » 0% 2 Monat(e) 1% m
Tilgungsersatzprodukt  Tarif Bausparwunsch anpassen (optional)  Abschlussgeblhr Einmalzahlung
(Bausparvertrag) Automatisch # Automatischer Vorschlag ¥ '®) Sofortzahlung ' Verrechnung €

Vertragspartner (Antragsteller)
OEUROPACE
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Erfassung ZGM in EUROPACE (4/10)

Neuer BSV als Tilgungsersatz

v Finanzierungswunsch Noch bendtigte Darlehen: 0 €
Annuitatendariehen Darlehensbetrag ~ Zinsbindung  Tilgungswunsch Sondertilgung  Bereitstellungszinsfreie Zeit  Provision
97.000€ 10 Jahre Volltilger » 0% 2Monat(e) 1% i
Annuitatendariehen Darlehensbefrag ~ Zinsbindung  Tilgungswunsch Sonde 'Hinterlegung Provision
295.500€ 10 Jahre Ausgesetzt (eigenes Angebot) « Tilgungswunsch 1% f
Anfangliche Tilgung Alternativ
Finanzierungsbaustein hinzufiigen »
1% Volltilger
2% ) Rate: €
ANTRAGSTELLER  IMMOBILIE ~ VORH '
3% ') Ausgesetzt (berechnet)

$ ERGEBNISSE et " Andere: % ® Ausgesetzt (eigenes Angebot)

Bitte aktualisieren Sie die Ergebn  Tilgungsersatzprodukie

Auswahl ausgesetzt
Wihlen Sie aus bestehenden Vertragen: (eigenes Angebot), um
Bausparvertrag Details BSV zu erfassen

Verwenden Sie eigene Bausparangebote:

Anlage des BSV
+ Neuer Bausparvertrag

©EUROPACE



Erfassung ZGM in EUROPACE (5/10)

Detoails neuer BSV

Trotz Sofortauffillung
Erfassung Sparrate
erforderlich, da ansonsten
Mindesttilgung (1% auf
Darlehenssumme, bitte
manuell errechnen) nicht
erfullt

Neuer Bausparvertrag

Hinterlegung
Bausparkasse

Bausparkasse
WWisienrol Bausparkasse

Bausparzumme
288500

Hinterlegung
Bausparsumme

Tard

Sparbefrag
O Premium 2% 24058

Einmalzahlung

i Pl it
‘ertragsnumme

erfragsheginn Zuteilurgsdstum

01.91.2027

WICHTIG: Keine
Hinterlegung
Sofortauffillung, da

ansonsten der

Finanzbedarf um diese

erhoht wird

Abschirssgehiahr Verwahungsgesinren Angebotshimaeis fir den Kunden

2gahs 15€

Hinterlegung
Abschlussgebuihr

\

Hinterlegung
Kontoflihrungsgebihr

©EUROPACE
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Erfassung ZGM in EUROPACE (6/10)

Korrektur Haushaltsrechnung um Sparrate

Vermdgen, Einnahmen, Ausgaben, Verbindlichkeiten

Bank- und Sparguthaben
Wertpapiere [ Aktien
Bausparvertrag

Sparplane
Sonstiges Vermagen

| | [ ] [

Bank- und Sparguthaben

©EUROPACE

Lebens- [ Rentenversicherung

| [ (] [ [

Guthaben
200.000€

Einkinfte aus Nebentatigkeit
Unbefristete Zusatzrente
Ehegattenunterhalt

Variable Einkinfte

Sconstige Einnahmen

Mietausgaben
Unterhaltsverpflichtungen

Private Krankenversicherung
Sonstige Ausgaben

nstige Versicherungsausgaben

| [

Bei Unterdeckung Korrektur
HHR um fiktive Sparrate,
Erfassung unter ,Einkiinfte
aus Nebentatigkeit® mit
Erlauterung

Zinserirag

+ | Ratenkredit / Leasing
+ | Prvates Darlehen
+/| Sonstige Verbindlichkeiten

16



Erfassung ZGM in EUROPACE (7/10)

Bausparqguthaben zur richtigen Berechnung Beleihungsauslauf

v Eingesetztes Eigenkapital, Vermégen und Drittdarlehen Eingesetztes Kapital: 79.650 €

Einzusetzendes Vermdgen Hausha

Abgefretenes Vermdgen: 0 € Eingesetzies WVermdgen: 79.650€
Hinterlegung

+ Bausparverrag Weitere Vermdgenspositionen konnen beim Antragsteller erfasst werden

Wiustenrot BSV
Bank- und Sparguthaben n eingesetzt werden? Maximal einzuszetzender Betrag  Zukiinftige Einnahmen
2000000€ ' gar nicht '® auflosen T9.6R0€ 0€ | |
Externe Darlehen: Wurden schon unbesicherte externe Darlehen fir dieses Vorhaben aufgenommen? i Externe Darlehen: 0€

Keine externen Darlehen Erfaszen

v Eingesetztes Eigenkapital, Vermégen und Drittdarlehen Eingesetztes Kapital: 79.650 €

Einzusetzendes Vermdgen Haushalt 1: BSV Commerzbank i Abgefretenes Vermdagen: 93.405 € Eingesetztes Vermdgen: 79.650€

+ Lebens-/Rentenversicherung Weitere Vermébgenspositionen kinnen beim Antragsteller erfasst werden

Bausparvertrag Wert Wie =oll das Vermdgen eingesetzt werden?
g3 405 ' garnicht ' aufldsen .. 2 |1
Erfassung Sofortauffiillung
'® abtreteniTilgungsersatz . .
BSV zur richtigen
Bank- und Sparguthaben Wert Wie soll das Vermogen eingesetzt we Berechnung etrag Zukinftige Einnahmen
200.000€ ) garnicht ® aufibsen Beleihungsauslauf, 0s @ |1

Abtretung erforderlich

©EUROPACE 17



Erfassung ZGM in EUROPACE (8/10)

Ermittlung Angebote Ergebnisliste

“ Finanzierungswunsch

Annuititendariehen Dariehenshetrag  Zinsbindung -~ Tiigungswunsch
oT.000E 10Jshrs Wolltilger =

Annuititendariehen Darizhencbetrag Inshindiing  TilgungSWumsch
200 500 10 Jahre Ausgesetzt {sigenes Angebot) ~

Tigungsersatzprodukt £9 DV Premiuns 23 (208500 €)

(Neuer Vertrag)
Fmanzserungsbaustein hinzufilgen =

ANTRAGSTELLER IMMOEILIE VORHABEN

€% FRGEBNISSE

©EUROPACE

=
(=]

MNoch bendtigte Darlehen: 0 £

Besstcteliung=rinsiraia feit  Provision

!
o
=

Beresctelhmgezincese Joi

2 Maonst(=) 15% m

Ermittlung n fisimieipern
Angebote
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Exkurs Anschlussfinanzierung (1/2)

Gesamtkosten & Finanzbedarf

v Finanzbedarf Gesamtkapitalbedarf: 300.100 €

Wolur soll das =n verwendel werden?

Anschiussfinanzierung v
Darlehen des Finanzierungsobjekts i Abzulosende Restschulden: 300.100 €
Immobiliendariehen Rate (monatiich) Darlehensgeber Zinsbindung bis Ablosen? Abzulgsender Belrag Sondertilgung
1.750€ Abrechnungsbank 01.01.2018 ®ia nein 300.100€ €
Kosten Kosten: 0 €
Soll die Immobilie zusatzlich modemisiert werden? Abzulosende
ja “nein Restvaluta
Kapitalbeschaffung Kapitalbeschaffung: 0 €

Soll zusatzliches Kapital beschafft werden?

ia '® nein

Erfassung Finanzierungswunsch analog ,,Kauf“ (Folien 13 & 14), aber abweichende Angaben zum neuen BSV,
Fortsetzung dann wieder auf den Folien 16- 20

©EUROPACE 20



Exkurs Anschlussfinanzierung (2/2)

Detoails neuer BSV

Trotz Sofortauffillung
Erfassung Sparrate
erforderlich, da ansonsten
Mindesttilgung (1% auf
Darlehenssumme, bitte
manuell errechnen) nicht
erfullt

Neuer Bausparvertrag

Bauszparkasse
Wiostenrot Bausparkasse

Bausparsumme
299500

Hinterlegung

Bausparsumme

Hinterlegung
Bausparkasse

Tarif Sparbeitrag Einmalzahlung
D/ Premium 2% 249 R3 € 96400 €

WICHTIG: Hinterlegung )
gesamte Sofort-
einzahlung, damit
Ausweis zusatzlicher
Kapitalbedarf in
Selbstauskunfterfolgt

“ertragznummer ‘ertragsbeginn Zuteilungzdatum

01.11.2027

Abzchlussgebihr Verwaltungsgeblhren

15€

\

Hinterlegung
Kontofuihrungsgebuhr

Angebotzhinweis filr den Kunden

IHR VORHABEN

Ihr Bedarf Ar ierung einer Ei Eingesetztes Kapital
Einmalzahlung fiir Bausparvertrag 96.400 € Bausparvertrag als Sicherheit eingebracht
Ablésung Immobiliendarlehen (Abrechnungsbank) 300.100 € o€
396.500 €

Minimal bendtigtes Darlehen: 396.500 €
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Viel Erfolg




